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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

 والمواصــــفات الشــــروط كراســــة في والمطلوبة المحددة المســــتندات بتقديم الالتزام مراعاةعلى المســــتثمر 

ــا  الأجهزة تطبيق طريق عن او Furas.momra.gov.saوقع الالكتروني وذلــع عن طريق الم الكتروني

 من – ومغلق مختوم ظرف في – الأصــل فيقدم البنكي الضــمان خطاب اصــل باســتثناء  )فرص(  الذكية

ــتثمرين ــه من او المسـ ــم عليه ويكتب يفوضـ ــتثمر اسـ  الموعد في سالفاك ورقم واتفهه وأرقام وعنوانه المسـ

 .اليه المشار الموقع في البنكي الضمان من صوره ارفاق مع المظاريف تحلف عنه المعلن والمكان

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر( 2

3 
لصلاحية للتوقيع إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه ا

 )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 6

   وقعة من المستثمركراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و م 7

   المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 8

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من صورة 10

11 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

السنوي. ( من قيمة العطاء25%)  
 

 

12 
 بالأرقام القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق النموذج حسب والحروف
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

 

وإدارته من المستثمر   وتشغيله بنائه المراد  السكني  هو المركز التجاري المشــروع:.

القائم والمطلوب إدارته الســــــــــكني بالموقع المحدد. أو المركز التجاري 

 وتشغيله.

 تـــــــــــــــحدد البلدية موقعهاي واللم يقام عليها المركز التجاري مبنىهو  العقار:

 .سكني ي أو مبنى قائم لمركز تجاريالسكني

هو شـــركة أو مةســـســـة مرخصـــة تزاول نشـــاط إنشـــاء وإدارة وتشـــغيل  ثمر:  المست

 المراكز التجارية.

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. اللمبقصد به المةسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

على عدد من  ويحتوي يتجاريســــــــكني  هو ســــــــوق يتكون من مبنى المركز التجاري:

اكن الترفيهي ومطاعم المحلات التجارية مختلفة الأنشـــــــــــــــــــــطةي وأم

 والشقق السكنيةالوجبات الخفيفة. 

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني :المنافسة

Furas.momra.gov.sa و عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(.ا 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 جراء المزايدةالجدول الزمني المتوقع لإ  .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  د في الإعلانكما هو محد موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ إشـــعار    

البلدية للمســـــــــــــــــتثمر  راجعتهاي ف ن   

يراجع يرســل له إشــعار نهائيي ويعطي مهلة 

 وماً.إضافية خمسة عشر ي

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســـــــليم العقار  وجب محضـــــــر 

تســليم موقع من البلدية والمســتثمري وإذا   

ــليم   ــر تســـ ــتثمر على محضـــ يتم توقيع المســـ

العقار يتم إشـــــــعاره خطياً وتحســـــــب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد وعد سداد أجرة السنة الأوليم
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 مقـــدمة  .1
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 مقدمة .1

 

بين المســــتثمرين لتأجير  المنافســــة الإلكترونيةفي طرح مزايدة عامة عن طريق القريات  بلدية محافظة ترغب

وفق التفاصــيل المبينة في كراســة الشــروط   ســكني  مركز تجاري ادارةغيل وتشــلانشــاء وموقع مخصــص 

والمواصــفات المرفقةي واللم توضــح المعلومات اللم يجب على المســتثمرين الإحاطة بهاي ومراعاتها عند تقديم  

 عطاءاتهم لهذه المزايدة.

ــة ل      ــات الكراسـ ــة لمحتويـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــب البلديـ ــتراطات  وتهيـ ــى الاشـ ــرف علـ لتعـ

ــديم      ــن تقــ ــه مــ ــا  كنــ ــتثمر ي  ــ ــات المســ ــد ي والتزامــ ــة للعقــ ــة ي والجوانــــب القانونيــ ــفات الفنيــ والمواصــ

 عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ي ويحقق للبلدية أهدافها

ــتثمرين الراغ    ــاحات من المسـ ــتيضـ ــارات أو اسـ ــتفسـ بين في دخول المزايدة ي وترحب  البلدية بالرد على أية اسـ

 و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 إدارة:   الاستثمارات

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:   على .2
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 شــروط ومواصفات كراسة  

 مركز تجاري
 

   

 وصف العقار .2
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 ارــوصف العق .2
                                                        

 

                        

 

 

 

 

 سكني إنشاء وتشغيل وصيانة مركز تجاري

 

 

 

 النشاط

مركز تجاري متعدد الأنشطة يسمح بجميع الأنشطة  -1

نشطة الموافقة للأنظمة والتعليمات ما عدا الأ

 الصناعية 

شقق سكنيه بالأدوار ابتداء من الأول ويسمح بالأدوار  -2

 ذلعفي حال سمحت اشتراطات المخطط 

 

مكونات النشاط 

 المسموح بها بالموقع

  القريات :المدينة الأمير عبدالالهالحي: 
 

 الأربعين بحي الأمير عبدالاله الشارع:  موقـع العقـــار

 11/8/2/1421قم المخطط: ر ببلع  968: رقم العقار

+شارع عرض  1040القطعة رقم  : شمالًا متر 57: بطول

 م18

 
 

 

 حدود العقار
  967القطعة رقم   :جنوبا متر 57: بطول

      10ر مشاة عرض مم  :شرقا متر 66: بطول

 متر  40شارع عرض   :رباغ متر 66: بطول

 نوع العقار سكني مركز تجاري 

 الارضساحة م 2م3761.85 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  14الصفحة 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

برة في مجال تشـــــغيل وإدارة المراكز يحق للأفراد والشـــــركات والمةســـــســـــات ذات الخ 1/1/3

التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو الســـــــــــــــــــكنية التجارية 

حتى تنتهى مدة المنع من التعاملي ويحق للبلدية اســتبعاد الذين لها لديهم  قضــائيبحكم 

رفعها  مســـــتحقات متأخرةي أو كانوا ممن يتأخرون في ســـــداد الأجرة عن موعدها بعد 

 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمةسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى مقدم  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســـــــــــــــ

كاتبات المتعلقة بهذا المشـــــــــــــــروعي  ا في ذلع  العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع الم

ــة بالمعدات  ــتثنى من ذلع الكتالوجات  الخاصــ العطاءي وجميع مرفقاتهي وبياناتهي ويســ

 والأدوات والأجهزة اللم يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  2/2/3 في حال التقدم  ســـــــــــــ

لة           العطاء م  يه في حا ن خلال مكتب ترجمة معتمدي ويعتبر النص العربي هو المعول عل

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

سعادة رئيس بلدية  باسم   بختمهاوالمختومة  البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من   

دارة الاســـتثمار في البلديةي والحصـــول على إيصـــال   محافظة القريات وبحيث يتم تســـليمها باليد لإ

 يثبت فيه تاريخ وساعة التقديمي كما  كن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة القريات

 مدينــــــــــــــــة القريات

 595ص. ب 
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 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 كما هو محدد بالاعلان

 موعد فتح المظاريف: 5/3

 دد بالاعلانكما هو مح

 تقديم العطاء: 6/3

على المســــــــتثمر اســــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةي وذلع طباعة أو كتابة   1/6/3

ــفات   ــروط والمواصـــ ــة الشـــ ــى به البنود الواردة بكراســـ بالمدادي والالتزام التام  ا تقضـــ

 وملحقاتها.

أو الشــخص  يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســهي   2/6/3

المفوض من قبلهي وكذلع ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شــــــــــــــخص مفوض يجب  

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجاريةي أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 .طلوبةالمالعطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية و يتم ارفاق كل المستندات قدم ت 3/6/3

ــباب فنية  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق  4/6/3 ــة الإلكترونية لأســـ يقدم العطاء المنافســـ

ــم   ــم المزايدةي واســـ ــمع الأكر ويكتب عليه من الخارج اســـ داخل مظروف مختوم بالشـــ

انهي وأرقام هواتفهي ورقم الفاكس مع ضــــــمان ما يثبت ســــــداد قيمة المســــــتثمري وعنو

سة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز ا        لاتصال  الكرا

ــرقــم     ــى ال ــبريـــــــــــــد الالــكــترونــي      199099الــوطــني عــل ــق ال او عــن طــري

inv@momra.gov.sa .وتقديم ما يثبت ذلع عند تقديم العطايا 

 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

ت كراسة الشروط والمواصفاتي ولا يجوز له إجراء    أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبا  1/7/3

بند من بنود المزايدة أو  أيتحفظ عليهاي أو القيام بشـــــــــــــــــــطب   أيتعديلي أو إبداء  أي

 مواصفاتهاي ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

ــطي أو المحو  3/7/3 ــتثمر الكشــ ــحيح أو تعديل  وأيي أو الطمسي لا يجوز للمســ عرض  فيتصــ

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامي والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

يوماً( تســعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي وللبلدية الحق في طلب 90مدة ســريان العطاء )

ة ذلعي ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرور  

 من وقت تقد هي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

ي  ( من قيمة العطاء الســـــــنوي%25عن ) لبقيمة لا تقيجب أن يُقدم مع العطاء ضـــــــمان  1/9/3

ي الســعودي  العربيشــكل خطاب ضــمان من بنع معتمد لدى مةســســة النقد      فيويقدم 

mailto:inv@momra.gov.sa


 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  16الصفحة 

 
 

 

غير مشــروطي وغير قابل لغلغاءي وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  وأن يكون

البلديةي دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيي كما يجب أن يكون خطاب الضمان    

ــارياً لمدة لا تقل عن  ــهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءي وقابلًا للتمديد  ثلاثةســـ أشـــ

 عند الحاجة.

به أصـــل خطاب الضـــماني أو تكون قيمة الضـــمان به أقل يســـتبعد كل عطاء لا يرفق   2/9/3

ــم   من %25من ــنة واحدةي أو يكون خطاب الضــــمان مقدما بغير اســ ــتثمر إيجار ســ المســ

ويستبعد كل عطاء لا يحتوي الضمان البنكي فيه على رقم القطعة المقدم عليها أو رقم 

 عاد.للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستب وليسالفرصة المقدم عليها 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

لأصـــــــحاب    المزايدة ويرديرد الضـــــــمان لأصـــــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  

ســـــية بخطاب الكتروني صـــــادر من التربعد صـــــدور قرار الكترونيا العطاءات المقبولة 

ولا يحق للمســتثمر   المســجل بالمنصــة من قبل المســتثمر   لســل الى الأ ييرمنصــة فرص و

 بة بالأفراج عن الضمانات خلاف ذلع.المطال

 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســــــــتثمري أو ممن يفوضــــــــه لذلعي ومختوماً  1/11/3

 بختمهي مع إثبات تاريخ التوقيع.

ةي أو وكالة شـــــــــــــرعيةي وذلع إذا قام  توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجاري 2/11/3

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

ــركة أو وكيلها     ــئول عن الشـ ــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسـ ــتثمر شـ وإذا كان المسـ

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 ي. صورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

خطاب ضــــمان من بنع معتمد لدى مةســــســــة النقد العربي الســــعودي )وطبقا      5/11/3

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرسمي       6/11/3

ومختومة بختمهي تأكيداً لالتزام المســـــتثمر المطلق  ا ورد ي موقعا عليها من المســـــتثمر 

ــفات     ــروط والمواصـ ــة الشـ ــراء كراسـ ــال الدفع الذى تم شـ ــورة إيصـ بهاي ويجب إرفاق صـ

  وجبه.

 سرية المعلومات: 3/12



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  17الصفحة 

 
 

 

المعلومات و المستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع  جميع               

مل السرية ولا  كن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلع من قبل بكا

 .البلديةالمخول لهم نظاما لدى 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 كراسة  شــروط ومواصفات 

 مركز تجاري
 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
   



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  18الصفحة 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ــتثمرعلى  ــة المسـ ــة دراسـ ــفات  بنود كراسـ ــروط والمواصـ ــة الشـ وإعداد  ودقيقةيوافية  الواردة دراسـ

في  ةلبلديل   العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتي وعدم الالتزام بذلع يعطي الحق    

 .استبعاد العطاء

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدةي يجب على المستثمر الاستفسار من البلدية       في 

خطياً للحصـــــول على الإيضـــــاح اللازم قبل تقد ه لعطائهي وذلع  دة لا تقل عن عشـــــرة أيام من 

التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءاتي وســـتقوم البلدية بالرد على الاســـتفســـارات كتابة لكل   

ــة أيام قبل الموعد المحدد لفتح     ــاه خمسـ ــفات في موعد أقصـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ــترى كراسـ من اشـ

 المظاريفي ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  3/4

على المســـــــــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم  عاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةي وفق الحدود 

 تعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. المعتمدةي وأن ي

ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط  جرد تقدمه بعطائهي بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو 

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
 

 

 

 

 



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  19الصفحة 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 كراسة  شــروط ومواصفات 

 مركز تجاري
 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
   



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  20الصفحة 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 وأثناء فتح المظاريف لوللمستثمر قبما يحق للبلدية  .5

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

ــت   ــلاحية إذا اقتضــــ ــاحب الصــــ يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صــــ

ع. ويحق لها الإضـــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــمون أي بند من بنود كراســـة   المصـــلحة العامة ذل

ــات اللم قامت     ــسـ ــركات أو المةسـ ــفات  وجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـ ــروط والمواصـ الشـ

بشراء كراسة الشروط والمواصفاتي وذلع قبل فتح المظاريف ي على أن تعتبر أية إضافة أو حذف      

أو المةسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً     أو تعديل تم إخطار الشركات  

 لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ــرورة إلى ذلعي وإذا تم ذلع ف ن  يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــــــ

 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.لا 

  تعديل العطاء: 4/5

ــاحب   ــتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقد هي ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صــــ لا يجوز للمســــ

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقد ه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

سة فتح المظاريف في الموع      د المحدد ي ويجب أن يكون مندوب يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جل

الشــركة أو المةســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســيةي مصــحوباً بوكالة  

شــرعية أو تفويض من مدير الشــركة أو المةســســة مصــدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض  

 لمن   يحضر الجلسة.
 



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  21الصفحة 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

   

 اتكراسة  شــروط ومواصف 

 مركز تجاري
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  22الصفحة 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعد أن تســـــــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســـــــتثمار   1/1/6

 لدراستها ي وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  ا تراه.

ليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة   يتم إخطار من رست ع  2/1/6

البلدية خلال خمســــة عشــــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســــتكمال الإجراءاتي وإذا      

يراجع خلال هذه المدةي يرسل له إخطار نهائيي ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرىي    

ــ افية يتم إلغاء حقه في التأجير وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضـــــــــــــــ

 ومصادرة الضمان.

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صـــاحب الصـــلاحية ترســـية المزايدة على صـــاحب العطاء  3/1/6

ــتكمل الإجراءات   ــت عليه المزايدةي و  يسـ الثاني بنفس قيمة العطاء الأولي الذي رسـ

 خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

وجب محضر تسليم موقع من الطرفيني وذلع بعد توقيع يتم تسليم الموقع للمستثمر   1/2/6

العقد مباشرة ما   يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلعي وبشرط ألا تزيد 

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال إشعار 2/2/6

 عنوانهي وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستثمر على 
 

 

 

 

 



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  23الصفحة 

 
 

 

   

 

 

 

   

 كراسة  شــروط ومواصفات 

 مركز تجاري
 

   

 الاشتراطات العامة .7
   

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  24الصفحة 

 
 

 

 الاشتراطات العامة .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

ــ صرف صح  ــ مياه ـ ــ ... وغيرها( على  يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ ــ هاتف ـ ي ـ

مســئوليته الخاصــةي ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلعي وعلى المســتثمر أن ينســق   

 في ذلع مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

 المراحل المختلفة لغنشاء والتشغيل. يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذي متضمناً 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

 يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المركز التجاري

 قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

شاء المركز التجاري مهمة  أن يسند ستثمر  الم يجب على   في وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة إن

الأنشـــطةي كما يجب على  المســـتثمر أن يقدم  شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول     تنفيذ مثل هذه 

 معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال اللم التزم بها.

 نفيذ لدى المستثمر :مسئولية الإشراف على الت 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون          

 من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

   ــرة التنفيذ ووضـــع الملاحظات مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات المشـــروع قبل مباشـ

ــة  عالجة الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأ ي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصــــــــــــ

 الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشــــــورة الفنية عند اللزوم ي واللم تســــــاعد على إىام العمل على

 الوجه الأكمل.

 ينات المواد اللم يقدمها المقاول وتقديم التوصـــــــــــــــــــيات التدقيق والاعتماد للمخططات وع

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات اللم قد تظهر أثناء التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  ــأنها تلافي  المشــــــــــــــــروعيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في واللم من شــــــــــــــ

ألا تتســبب في أية زيادة في والتنســيق بين عناصــر المشــروع المختلفةي بشــرط    المشــكلاتي

ــبقاي وعند   ــروع أو توفير على المقاولي وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مســـ تكلفة المشـــ

الزيادةي أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على  ضــــــــــــــــــروريةيحدوث زيادة 

 الوفر على المقاول. وخصم
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 حق البلدية في الإشراف: 6/7

ــ 1/6/7 راف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام للبلدية الحق الكامل في الإشـــــــــــــ

المســــــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــــــتراطات والمواصــــــفات الواردة بكراســــــة الشــــــروط     

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يلتزم المســتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــلاح لما تم تنفيذه   2/6/7

 ت والمخططات المعتمدة.مخالفاً للشروط والمواصفا

لا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات جديدة  في التصــاميم إلا بعد موافقة  3/6/7

ــتثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من  البلديةي وفى حالة الموافقة يتعين على المســــ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ســــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــــاء ب شــــعار البلديةي ليقوم مهندس البلدية يلتزم الم 4/6/7

ــروط الواردة   ــفات والشــــــ ــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصــــــ بالمعاينةي وعمل محضــــــ

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاري    تنفيذ جميع الأعمال بعد الانتهاء من ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــماح بالتشـ وقبل السـ

ــحانالمشـــــــــرف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رسمي عن طريق  ــتثمري يوضـــــــ فيه  المســـــــ

  ومطابقته للمواصفات. السكني  مسئوليتهما عن تنفيذ المركز التجاري

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

مخالفة لذلع  وأيإعلان المزايدةي  فير لغير الغرض المخصص له  لا يجوز للمستثمر استخدام العقا   

 يترتب عليها فسخ العقدي وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

للغير إلا بعد   التنازل عن العقدولا  منهيلا يحق للمســــــــــــــــــــــــتثمر تأجير العقار أو جزء 

يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على   واللم البلديةوالحصـــــــــــول على موافقة خطية من 

   على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف

بالتنازل عن العقار او التأجير بالباطن الا بعد اصــدار شــهادة اشــغال صــادرة      حلا يســم

 من منصة بلدي  

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

ــنة الأولى عن  ــدد أجرة الســ ــداد في الموعد  تســ ــتثمر بالســ د توقيع العقدي وفي حالة عدم  التزام المســ

ـا إيجار السنوات التاليةي فيتم                 ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمري أمـ

تســـدد  ســـدادها في بداية كل ســـنة إيجاريةي وبحد أقصـــى عشـــرة أيام من بداية الســـنة الإيجارية. 

 لجميع السنوات مع إضافة ضريبة القيمة المضافة الأجرة السنوية 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 يلتزم المستثمر  ا يلي :
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ــيب   1/11/7 ــرار أو حوادث تصـــــ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــــ

 الأشخاصي أو الأعمالي أو الممتلكات العامة والخاصة.

وتوفير متطلبات الحماية والســـــلامة عدم شـــــغل الطرقي أو إعاقة الحركة المروريةي  2/11/7

 اللم ىنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةي أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةي وإصابات العملي      4/11/7

ل والموظفين أثنــاء قيــامهم بــالعمــلي أو تلحق بــالمــارة أو  من العمــا بــأيقــد تلحق  اللم

المركباتي نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســلامة أثناء تأدية العملي ويتحمل وحده 

تكاليف أخرىي وليس على البلدية أدنى  أيكافة التعويضـــــــــــــــــات والمطالباتي أو 

 مسئولية عن ذلع.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

العقد للمصــلحة العامةي وفي هذه الحالة يتم تعويض المســتثمر عن قيمة المنشــ ت  يحق البلدية فســخ

ــنة  المقامة بالموقع ي وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الســـــــــــــــــ

 التعاقدية. 
 

 تسليم الموقع والمنش ت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

مدة العقد بثلاثة أشـــــهر تقوم البلدية ب شـــــعار المســـــتثمر  وعد حضـــــوره   قبل انتهاء 1/13/7

لتســــــليم الموقع وما عليه من تجهيزاتي وفي حالة عدم حضــــــوره يتم اســــــتلام الموقع   

 غيابياي وإشعار المستثمر بذلع. 

تةول ملكية المنشــــــــــــــــــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى   2/13/7

 لمستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلديةي وعلى ا

 أحكام عامة: 14/7

جميع المســـــــــــتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملع للبلدية  1/14/7

  جرد تقد ها.

 هو المعمول به في العقد.او الميلادي  التقويم الهجري  2/14/7

ف أو ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصـــاري 3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــع هذه المزايدة ل 4/14/7 ــرف لائحةتخضـــــ ــدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصـــــ  بالأمر صـــــ

 . هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد: 1/8

 من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  ( تبدأعام ونعشر( )20)مدة العقد  

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشـــاءي وتكون هذه الفترة غير  بالمائة( خمســـة( )%5 نح المســـتثمر فترة )

المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح       مدفوعة الأجرةي وفى حالة عدم قيام

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

لا يســـــــمح باســـــــتخدام دور القبو لأغراض الأنشـــــــطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين     1/3/8

 وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط. )مستودعات(

 يةسكنشقق يسمح بعمل   2/3/8

 . الانشطةمحلات تجارية متعددة  3/3/8

 :التجارية المحلات مساحة 3/8

ســـتثمر أن يوفر مســـاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشـــطة والخدمات    يجب على الم

 التجاريةي على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية اللم يتطلبها كل نشاط.

 :السيارات مواقف 4/8

 يلتزم المستثمر  ا يلي:

 ل بالمركز التجاري.توفير موقف سيارة لكل مح 1/5/8

ــيارة لكل   2/5/8 ــيارات لمرتادي المركز التجاري  بواقع موقف ســــ من  2م50توفير مواقف ســــ

 المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري بالمركز.

لا يســـــمح باســـــتغلال الشـــــوارع الجانبية والخلفية كمواقف لســـــيارات مرتادي المركز  3/5/8

 التجاري أو العاملين فيه.

من المواقف العامةي وبحد أدنى موقفيني  %5يارات المعاقين بواقع تخصــــيص مواقف لســــ 4/5/8

على أن تكون قريبة من مداخل السوقي مع ىييز مواقف المعاقين بالشعار الخاص بهمي 

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضــــحة 25وألا تقل المســــاحة المخصــــصــــة لســــيارة المعاق عن 

قة بالمعاقين الصــــادرة عن وكالة الوزارة بالاشــــتراطات الخاصــــة بالخدمات البلدية المتعل

 للشئون الفنية.

ة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في  سهول 5/5/8

 الشوارع المحيطة.

ــقف القبو عن   6/5/8 ــقف المدخل وسـ ــيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سـ  2.5في حالة عمل مواقف سـ

 متر.
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عند تصـميم وتنفيذ مواقف السـيارات تكون وفقا للاشـتراطات الفنية لمواقف السـيارات      7/5/8

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 5/8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة         1/6/8

والمعداتي والماكينات...الخي الموجودة  للقيام بأعمال الصـــــــــــــــــــــــيانة الدورية للأجهزةي

بالمركز مثل : المصاعدي والسلا  المتحركةي وماكينات ومراوح التكييفي  وأجهزة   

 إطفاء ومكافحة الحريقي وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

شهر( من مكتب هندسي       2/6/8 يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أ

ــيانة اللم ىت ي مبينا به تفاصــــــــيل الإصــــــــلاحات   معتمد من  البلدية عن أعمال الصــــــ

 والاستبدالات اللم نفذت.  

ــتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة  3/6/8 يجب على المســــــ

حالات الطوارئي ولديهم القدرة على اســـــــــــتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء 

ــعافات الأوليةي وحفظ الأمني الأفراد من المبن ى في حالات الطوارئي والقيام بعمل الإســــ

 والتنسيق مع الجهات المختصة.

على المســــــــــــــــــتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد  ثلون إدارة المركز طوال فترة  4/6/8

 الدوام.

 الاشتراطات الأمنية: 6/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

ــتخدامها في  يجب تركيب بوابات خروج مزود 2/7/8 ــاط تفجير الإطارات حتى لا يتم اسـ ة بأمشـ

 الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8

 يجب تركيب كاميرات داخل المركز التجاريي بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المركز التجاري. 5/7/8

 عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. يجب أن يكون هناك 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

إذا كــان بــالمركز التجــاري مركز ترفيهي وملاعــب للأطفــال فيجــب مراعــاة تحقيق    9/7/8

 متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 

 

 : أولية إسعافات غرفة تأمين 7/8



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  30الصفحة 

 
 

 

على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشتراطات الصحية     

لغرف الإســـعافات الصـــادرة من الإدارة العامة لصـــحة البيئة بوزارة الشـــئون البلدية والقروية( وتحت     

 الطارئة. إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات 

 اللوحات الإعلانية: 8/8

ــادرة من وزارة البلية    ــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصــــ ــتثمر بتطبيق الاشــــ يلتزم المســــ

ــئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمركز التجاري  تقام أمامه ي و كذلع فيما  واللموالشـ

 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.

 ليلية للتأثيرات المرورية:الدراسة التح 9/8

يجب على المســـتثمر القيام ب جراء دراســـة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المركز التجاري وذلع 

 من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

ــعودي وملاحقهي وكذلع   ــتثمر مراعاة جميع الاشــــتراطات الواردة بكود البناء الســ يجب على المســ

بهذا   جميع الاشــــــــتراطات الواردة بدليل اشــــــــتراطات البناءي فيما يتعلق بجميع التفاصــــــــيل المتعلقة

 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة اللم يقع فيها موقع المركز التجاريي وهي:

 حسب المخطط المعتمدالارتفاع المسموح به  .1

 حسب المخطط المعتمدنسب البناء    .2

ورين ثلاثة أمتار كحد وعلى المجا حسب المخطط المعتمد ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة   .3

 أدنى.

 المعمارية: الاشتراطات 3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

متميزاً ويشـــكل نموذجاً الســـكني أن يكون التصـــميم المعماري للمركز أو المركز التجاري  .1

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. أن يحقق .2

أن يحقق التصـــــميم المعماري  للمشـــــروع أكبر قدر من المرونة التصـــــميمية من خلال إمكانية  .3

 الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

ــفا .4 ــائدة أن يراعى التصــــــميم المعماري إضــــ ء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية الســــ

 وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المركز التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع         .5

 بعد تشغيله.

مع حجمها يخصص قسم منفصل منها      تخصيص أماكن للصلاة في المراكز التجارية تتناسب     .6

 للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 مداخل ومخارج المراكز التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .7

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد اللم يستخدمها المتسوقين. .8

 بضائع عن مداخل المتسوقين.فصل مداخل تنزيل وتحميل ال .9

الالتزام في التصــــميم المعماري بالاشــــتراطات الخاصــــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين    .10

ــئون البلدية والقرويةي فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف   ــادرة عن وزارة الشـــــ الصـــــ

 والمرافق العامة...الخ.مثل المصاعد والخدمات  والداخليةيالسيارات وممرات المشاة الخارجية 

ــاء  عدل دورة  داخل المياه دورات من ومنفصل مناسب عدد توفير .11 المركز للرجال والنســ

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجالي وعدد )2( وبحد أدنى )2م500مياه لكل )

ــب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد  .12 توفير عدد مناســــــــــــ

 مترا.30البعد بينهما عن 
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اختيار مواد بناء مناســـــــــــــــــبة وملائمة لمنا  المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات  .13

 والموقع العام.

أن تكون المواد المســـــــتخدمة في إنهاء الأرضـــــــيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاقي وأن  .14

 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

ــبة لمحولات شــ ــ .15 ركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة توفير غرفة مناســ

على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات 

 على الشارع.

 الإنشائية: الاشتراطات 4/9

ــات للتربة في أماكن مختارة من جيجب عمل عدة  .1 ــة في هذا   الموقعيســ ــصــ من قبل جهة متخصــ

ــيات الجهة اللم قامت بها في الاعتبار عند إعداد المجالي وأخذ نت ائج هذه الاختبارات وتوصــــــــــ

 التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصـــــر إنشـــــائية مقاومة للحريق مثل الخرســـــانة المســـــلحة مع إمكانية     .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 في تركيبها. نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل  .3

يراعى في التصـــــميمات الإنشـــــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات   .4

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشــــــائية كافة ما يراه المهندس المصــــــمم من ملاحظات هامة تشــــــمل  .5

لخلط والدك  والترطيبي ومدة بقاء مكونات الخلطات الخرســانية العادية والمســلحة ي وطرق ا 

 الشداتي  وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي .6

الوجات عند اســـــــــتخدام نظام إنشـــــــــائي من المباني الحديدية يقدم نســـــــــخة كاملة من الكت .7

ــيل والتعليمات اللازمة    ــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــ ــركة المصــ والمخططات المعتمدة من الشــ

 لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات        .8

 والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.الأسطح وكذلع البلاطات الخرسانية لدورات المياه 

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا    .9

بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـــــــــــــيات وقلويات التربةي والتأكد من أن الأسمنت المقاوم 

 دى مع إضافات.للكبريتات مناسبي أو استخدام أسمنت بورتلاندى عا

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية      .10

لهذه التعديلات ي يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندســــي اســــتشــــاريي  وتســــرى على هذه 

 ية.التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةي على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالبلد

يجب اســـــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـــــروع واتباع إرشـــــادات كتيب العزل  .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
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في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب الأطفالي فيجب  .12

 ن باقي المبنى.اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات ع تاتخاذ الاحتياطا

 الكهربائية: الاشتراطات 5/9

ــاس أن جهد التغذية   .1 ــميم الأعمال الكهربائية على أســـــــ فولت أو  220/127أن يكون تصـــــــ

 60فولت )حســب جهد شــركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطواري أربعة أســلاكي  220/380

 ذبذبة/ثانية.

ــفات  .2 ــعودية ونظام  جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصــ ــية الســ القياســ

ــادرة عن هذه الوزارة   ــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـ التمديدات الكهربائية الصـ

 أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ــمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام   .3 ــل الإنارة الخارجية وتشــــ فصــــ

 واقف عن الإنارة الداخلية.والم

ــتقلة لكل منهاي كما يجب عمل   .4 ــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســ فصــ

 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضــد التســرب الأرضــي للتيار     .5

Earth leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس  .6

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 الحريق. شبكة للكشف والإنذار عن .ج

ــركة الكهرباء وذلع في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  .د غرفة لمحولات شــــــــــــ

ــول   400 ــارع )يتم الحصـ أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشـ

 على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

ناســــب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات تأمين مصــــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تت .8

 الطوارئ و كن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى كل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 ف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونص .ب

ــوء   .9 ــروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن ســ ــ ت المشــ تطبيق نظام التأريض على جميع منشــ

ــمل نظام التأريض ما   ــتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشـ اسـ

 يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

الكهربائي مثل مواســــير المياه الرئيســــية تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار  .ب

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
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ــية والفرعية وىديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى  .ج تأريض لوحات التوزيع الرئيســــــــ

 والإنارة وخلافه.

أو أي  تزويد المشروع  انعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية        .10

 مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى  .11

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرشــادية المضــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة )شــحن   .12

 .ذاتيي شحن عامي مولد احتياطي(

 الميكانيكية: الاشتراطات 6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة          .1

 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

طة يتم تنفيذ أعمال المصــاعد والســلا  المتحركة حســب الأصــول الفنية المتعارف عليها وبواس ــ .2

 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المركز.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشـــــــــــــــــــغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي  .3

 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو ســـــعة مناســـــبة وكافية لإمداد المشـــــروع بالتيار الكهربائي لغنارة ودوائر     .أ

 شبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.مضخات المياه و

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع   .ب

 المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: الأعمال اشتراطات 7/9

ات القياسية  تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصف    .1

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضــية والعلوية طبقا لاللاشــتراطات الصــحية والفنية الواجب توافرها في   .2

 خزانات مياه الشربلا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى    استخدام مواد   .1

ــبة للمطابخ ودورات     ــتخدام بالنسـ ــبة لنوعية الاسـ ــة ومناسـ ــتعال منخفضـ من مواد ذات قابلية اشـ

 المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتةدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع      .2

 المدني.

ب نظام متطور لغنذار عن الحريق مع أنظمة كشـــــــــــــف الدخاني وكذلع نظام إطفاء تركي .3

للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياهي مع ضــــــرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على 

 أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  36الصفحة 

 
 

 

ائية والميكانيكية وغيرها يراعى عند تصــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهرب .4

من التجهيزات أن يتم ذلع بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشـــــــــــــــــاره من منطقة 

 لأخرى.

ــحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل  .5 وضـــــــــع مخطط لغخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضـــــــ

 مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ا يتعلق  تطلبات الســـــــــلامة اللم يجب تأمينها في  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيم .6

 المشروع.

يجب الالتزام باشـــــــتراطات الســـــــلامة والوقاية الصـــــــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  .7

 (.3يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم  10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 إقامة وتشغيل وإدارة المركز التجاري.مدينة                                لاستثماره في 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة  وجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                         ( )                                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار

(  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

  واصفات.يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والم

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 لتاريخ:ا
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  10/3

 عقار تسليم محضر

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 يخه:رقم عقد التأجير:                                                   تار

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــر العقار المذكورة بياناته عالية  في يوم   ــتلمت  وجب هذا المحضــــــــــــــ أقر بأنني قد اســــــــــــــ

ــي لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة المركز  14........................  بتاريخ      /      /       هـــــ

............................................................ وقد  التجاري  وجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية/  ....         

 قمت  عاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلع الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 .............   الختم ..................................التوقيع .......................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ـ صورة لملف العقار
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  يقر المستثمر  ا يلي:

 روط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم  ا جاء بها.اطلع على كراسة الش .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة  وضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرفلائحة  .أ

 . هـ 29/6/1441

 ز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.الاشتراطات البلدية والفنية للمراك .ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 

 مالخت   التوقيع 
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 ..................................العقد رقم

 ........................تاريخ العقد........

 عقد تأجير  
 

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

 التوقيع على اسم البلدية............................................ومقرها.....................................و ثلها في .1

 طرف أولهذا العقد...................................................بصفته.......................................... 

 .......................العنوان  ....................................................................................................................

 ...............هاتف............................................................فاكس.........................................................

 لرمز البريدي...............................ص.ب.............................................المدينة.................................. .ا

 ..............البريد الإليكتروني...........................................................................................................

 ...... ......................................................اسم المستثمر............................................................ .2

 ............شركة / مةسسة.................................................................................................................

 در من....................................بتاريخ....../..../......سجل تجارى رقم.........................................صا

 و ثلها في التوقيع على هذا العقد........................................بصفته......................................

 يطرف ثان.............وينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم.......

 .....................العنوان .....................................................................................................................

 ..................................هاتف....................................................فاكس...........................

 ص.ب.....................................المدينة................................. .الرمز البريدي.........................

 ......................................البريد الإليكتروني..................................................................................

بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب .................. رقم ................... في...../...../.........القاضي بقبول الطلب 

 المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناتهي فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 

 المادة
 ىالأول

 تعريف لمفردات العقد. :

 هو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  

 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 

هو المركز التجاري المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  : المشروع

 المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.
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هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  : الجهات ذات العلاقة

الناحية التنظيميةي أو الرقابيةي أو الفنيةي أو اللم تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

 

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3

اتفق الطرفان على  للمواتقديم العطاءات وقبول العرض  مرحللم فيالمراســــــلات المتبادلة بين الطرفين  .4

 اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  وجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  -

 وإدارة وتشغيل وصيانة المركز التجاري ةالنشاط: إقامنوع  -

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

 مترا   بطول                                                    ا: شرق 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -

  )                         (  :المساحة الإجمالية 

  مساحة المباني:                متر مربع 

   :  طابقاً               عدد الأدوار 

  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

ستثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإنشاء وإدارة وتشغيل المركز التجاري ولا يجوز         الغرض من العقد هو ا

 استخدامه لغير الغرض المخصصة له.
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 مدة العقد : الخامسةالمادة 

ــتثمر للعقار من  ( تب    ( )  مدة العقد ) ــلم المســـــــ دأ من تاريخ تســـــــ

 البلديةي  وجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 
 

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسة المادة

ــاءي وهى تعادل    ( )  يعطى المستثمر فترة ) من المدة  %5( للتجهيز والإنشـــــــ

 .مسة من العقدي وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرةالمحددة في المادة الخا

 الإيجار السنوي : السابعةالمادة 

ريـــــــــال فقط( ويتم       ريال )      الإيجار السنوي للعقار

بداية كل ســنةي  فيســداد إيجار الســنة الأولى عند توقيع العقدي أما أجور الســنوات التاليةي فيتم ســدادها    

 ية السنةيوبحد أقصى عشرة أيام من بدا

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلي:المستثمر  وجب هذا العقد  ا  الثانييلتزم الطرف 

الحصـــــــــــول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ  .1

 المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2

ائل الأمن والسـلامة اللازمة لحماية الأشـخاص والممتلكات الخاصـة والعامة حسـب تعليمات     توفير وس ـ .3

 الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

الحصـــول على موافقة البلدية على اســـم الجهة الاســـتشـــارية المكلفة بالإشـــراف على تنفيذ المشـــروعي  .5

 التأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.و

 الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. .6

 سداد الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات للموقع. .7

 لمشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة.تشغيل وصيانة ا .8

 الالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية .9

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

 العقدالرقابة على تنفيذ  : التاسعةالمادة 

ــروع  فيللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق  وقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف  أي فيالرقابة على المشــــــــــــ

 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. الثاني

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 المادة الرابعة من هذا العقد. فيض المخصص له والوارد لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغر
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 التنازل عن العقد : الحادية عشر المادة

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المةجر له على الغيري أو التنازل عن العقد إلا  وافقة خطية من البلدية.

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

ــروط المرفقة   في حالة حدوث مخالفات ــة الشــ ــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراســ من المســ

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم    في 218بلائحــة الغرامــات والجزاءات عن المخــالفــات البلــديــة الصــــــــــــــــــــــــ

ــ والتعميم 6/8/1422 ــ.  وللبلدية الحق في تقدير 25/1/1423 فيو ف  /5367/4رقم  الوزاريهــــــــ هــــــــ

 ناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. تت اللمالغرامة 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 

ــبب ذلع    ــرر بسـ ــتثمر فيما لحقها من ضـ ــخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المسـ من  أي فييجوز فسـ

 التالية:الحالات 

 يذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.التنف فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1

العقدي أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياًي   فيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه     .2

أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلديةي وذلع بعد إنذاره لتصـــحيح الوضـــعي ومضـــى خمســـة    

 نذار.عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإ

تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهي ومضــى خمســة عشــر يوماً من تاريخ إخطاره  فيإذا تأخر  .3

 بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي           .4

 البلدية للحصول على العقد.

ي أو ثبت إعسـارهي أو صـدر أمر بوضـعه تحت الحراسـةي او جرى حل     إذا أفلسي أو طلب إشـهار إفلاسـه   .5

 الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. فيإذا توفى المستثمري و  يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار  .6

 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 

ــئون البلدية والقروية إلغاء الع ــتثماري يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشـــ قدي قبل انتهاء مدة التأجير أو الاســـ

لأســـباب تتعلق بالمصـــلحة العامةي بعد إشـــعار المســـتأجر أو المســـتثمر بذلعي وانقضـــاء ثلاثة أشـــهر من تاريخ  

 إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 
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ة العقد للبلديةي وعلى المستثمر تسليمها    تةول ملكية المنش ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مد 

ويتم الاســـتلام بعمل محضـــر تســـليم للمنشـــ ت والتجهيزات بكاملهاي يثبت فيه صـــلاحيتها      بحالة جيدةي  

 .  ويوقع من الطرفين للعمل بشكل جيد

 

 

 

السادسة  المادة

 عشر

 مرجع العقد :

رقم العقارات البلدية الصـــــــادرة ب هذا العقد تســـــــرى أحكام لائحة التصـــــــرف ب  فيفيما   يرد فيه نص 

 هـ 29/6/1441 في40152

 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف ن ديوان المظا  هو الجهة المختصـــــــة 

ية للائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة  بالفصــل فيه  وجب المادة الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذ 

 هـ.24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 

 .الشروط الخاصة ...............................................................................................................

............................................................................................................................................. 

 

  : التاسعة عشرالمادة 

ــدر هذا العقدي هو العنوان   ــح بصــ ــل عليه  الذييقر الطرفان أن العنوان الموضــ  كن للطرف الأول أن يرســ

قد اســتلمها  جرد  الثانيبخصــوص هذا العقدي ويكون الطرف  الثانيوالمكاتبات إلى الطرف  المراســلات

 إرسالها إليه على العنوان المذكوري وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

  

 والله ولى التوفيقييي

س        سُلمت منها ن واحتفظ الطرف  الثانيخة للطرف حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية 

 الأول بنسختين.

    

 

 لالأولطرف ا    الثانيالطرف 

 

 



 
 
 
  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

  مركز تجاري
 49من  49الصفحة 

 
 

 

 


